JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI OTOPENI
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI OTOPENI

HOTARARE
privind modificarea Hotararii Consiliului Local nr. 66/18.12.2020
privind zonificarea localititii si stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul fiscal 2021

Consiliul Local al Orasului Otopeni, judetul Ilfov, intrunit in sedinta ordinaré, astazi 29.01.2021,

Avand 1n vedere:

referatul de aprobare al primarului la proiectul de Hotérdre privind modificarea Hotarérii
Consiliului Local nr. 66/18.12.2020 privind zonificarea localitétii i stabilirea impozitelor
si taxelor locale pentru anul fiscal 2021, inregistrat cu nr. 1788 din 22.01.2021;

raportul de specialitate al Directiei Buget — Investitii la proiectul de Hotarare privind
modificarea Hotirarii Consiliului Local nr. 66/18.12.2020 privind zonificarea localitatii si
stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal 2021;

avizul Comisiei pentru Programe de Dezvoltare Economico - Sociale, Buget - Finante,
Administrarea Domeniului Public si Privat, Servicii i Comert si al Comisiei Administratie
Publici Locala, Juridica, Apararea Ordinii Publice, Respectarea Drepturilor si Libertatilor
Cetitenilor, la proiectul de Hotdrére privind modificarea Hotarérii Consiliului Local nr.
66/18.12.2020 privind zonificarea localitétii i stabilirea impozitelor si taxelor locale
pentru anul fiscal 2021;

prevederile Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

prevederile Legii nr. 296/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 227/2015
privind Codul fiscal;

prevederile Hotdrarii Guvernului nr. 1/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

prevederile Legii nr. 207/2015 privind Codul de procedurd fiscald, cu modificarile si
completarile ulterioare;

prevederile art. 129 alin. (1), (2) lit. b), alin. (4), lit. c) si art. 139 alin. (1), (3) lit. ¢) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile §i completérile ulterioare;

In temeiul art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art. 1 —Litere a) si c) de la alin. (1) de la punctul B. Clddiri nerezidentiale din Anexa nr. 8 la
Hotdrarea Consiliului Local nr. 66 din 18.12.2020 privind zonificarea localitétii si stabilirea
impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal 2021 se modificd si vor avea urmétorul continut:

»@)

valoarea rezultata dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat in ultimii 5 ani
anteriori anului de referingd, depus la organul fiscal local, ca anexd la declaratia
contribuabilului, pdnd la primul termen de platd din anul de referind. In situafia depunerii



raportului de evaluare dupd primul termen de platd din anul de referintd, acesta produce efecte
incepdnd cu data de 1 ianuarie a anului fiscal wrmdtor,

¢) valoarea clidirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de proprietate, in cazul
cladirilor dobdndite in ultimii 5 ani anteriori anului de referintd. In situatia in care nu este
precizatd valoarea, se utilizeazd ultima valoare inregistratd in baza de date a organului fiscal.”

Art. 2 Incepand cu data de 01.07.2021, Anexele nr. 7 si 8 la Hotirarea Consiliului Local nr.
66/18.12.2020 privind zonificarea localitatii si stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul
fiscal 2021 se modifica si se vor inlocui cu Anexele nr. 1 si 2 la prezenta hotarére.

Art. 3 - Celelalte articole si anexe ale Hotararii Consiliului Local nr. 66/18.12.2020 privind
zonificarea localitatii si stabilirea impozitelor si taxelor locale pentru anul fiscal 2021 rdmén
neschimbate.

Art. 4 - Prevederile din prezenta hotardre se completeazi cu dispozitiile Legii nr. 227/2015

privind Codul fiscal, cu modificarile si completérile ulterioare, conform normelor metodologice
de aplicare a legii, acolo unde prin hotarirea Consiliului Local nu se reglementeaza.

PRESEDINTE SEDINTA,

Farcas Nicolae

CONTRASEMNEAZA,
Secretar General,
Irina Serbanescu

OTOPENI
Nr. A 1.79.9/ 2021




Anexa nr. 1 la HCL nr. 2> dino?‘_SQ/ZOZI

ANEXA nr. 7

la Hotdrdrea Consiliului Local Otopeni
nr. 66/18.12.2020
(aplicabild de la 01.07.2021)

Impozitul/taxa pe teren se stabileste ludnd in calcul numarul de meiri pétrati de teren
(suprafatd), rangul IIT al localitétii, zona §i categoria de folosintd a terenului, conform Incadririi
facute de cétre Consiliul Local al Orasului Otopeni.

1) In cazul unui teren amplasat in intravilan, inregistrat in registrul agricol la categoria de
folosintd terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin Inmultirea
suprafetei terenului, exprimati in hectare, cu suma corespunzitoare prevézutd in urmitorul
tabel:

lei/ha
ZONA IN CADRUL RANGUL LOCALITATII:
LOCALITATII I
A 6.545
B 4.447
C 2.113
D 1.230

2) Pentru terenurile situate in intravilan inregistrate in registrul agricol la altd categorie de
folosintd decat cea de terenuri cu constructii, impozitul/taxa pe teren se stabileste prin
inmultirea suprafetei terenului, exprimaté in hectare, cu suma corespunzitoare previzuti in

urmétorul tabel:
lei’ha
ch: Categoria de folosinti Zona A Zona B Zona C Zona D
1 Teren arabil 28 21 19 15
2 | Pasune 21 19 15 13
3 | Faneati 21 19 15 13
4 | Vie 46 35 28 19
5 | Livada 53 46 35 28
6 Padure sau alt t.eren cu 28 21 19 15
vegetatie forestierdi

7 | Teren cu ape 15 13 8 X
8 | Drumuri si cii ferate X X X X
9 | Tcren neproductiv X X X X

Pentru determinarea impozitului pe terenurile situate in intravilanul orasului Otopzni, cu
altd destinatie decét terenuri cu constructii, la nivelurile previzute in tabelul de mai sus. se va
aplica coeficientul de corectie 3,00 coresounzator rangului II1 al oragului Otopeni.



fn cazul contribuabililor persoane juridice, pentru terenul amplasat in intravilan,
inregistrat in registrul agricol la altd categorie de folosintd decét cea de terenuri cu constructii,
impozitul/taxa pe teren se calculeazd conform punctului 3 de mai jos numai dacd indeplinesc
cumulativ urmiétoarele conditii:
a) au prevazut in stalut, ca obiect de activitate, agricultura;
b) au inregistrate in evidenta contabild, pentru anul fiscal respectiv, venituri i cheltuieli
din desfasurarea obiectului de activitate previzut la lit. a).

3) Pentru terenurile amplasate in extravilan, impozitul/taxa pe teren se stabilegte prin

inmulfirea suprafetei terenului, exprimati in hectare, cu suma corespunzitoare categoriei de

folosintd a terenului previizutd in urmétorul tabel, inmultita cu coeficientul de corectie zonal

corespunzitor, potrivit tabelului de mai jos:

F "- “ Zona A “ Zona B
Nr.
Categoria de folosinta . .
ert. Lei/ha Coeficu.ent Lei/ha Coeﬁcu.ant
|| | corectie corectie
1 || Teren cu constructii le 31 2,30 28 2,20
" 2 || Teren arabil 50 2,30 48 2,20
3 || Pasune 28 2,30 26 2,20
" 4 || Faneata 28 2,30 " 26 2,20
5 l Vie pe rod, alta decét cea previzuti la nr. crt. 5.1 “ 55 2,30 53 2,20
" 5.1 || Vie péna la intrarea pe rod X X X X 4|
6 Livada pe rod, alta decit cea prevazuti la 56 2,30 53 2.20 I
nr. crt. 6.1 l I
| 6.1 L1 Livada pana la intrarea pe rod X X ‘ X X
7 Padure. sau a.lt ter?n cu vegetatie forestierd, cu 16 2.30 14 2,20
" ' exceptia celui prevazut la nr. crt. 7.1 h
Pédure in vérsta de pani la 20 de ani si padure cu
7.1 : . X X X X
rol de protectie
- A e ® ll
3 T.ere.n cu apd, altul decit cel cu amenajiri 6 2,30 5 2,20
" piscicole
8.1 || Teren cu amenajari piscicole 34 2,30 " 31 2,20
9 i Drumuri si cdi ferate h X X X x
[
10 || Teren neproductiv X X X X

4) Asupra impozitului stabilit pentru terenurile aflate in proprietatea sau detinute de persoanele

juridice, se adauga o cotd aditionald de 50% din cota de impozit.



5) Consiliul Local al Oragului Otodeni acordd, conform art. 464 alin. (2) din Legea nr.
227/2015 privind Codul fiscal, ca modificirile si completirile ulterioare, scutire la plata
impozitului/taxei pe teren datorate pentru:

a)

b)

c)

d)

g)
h)

terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 16 din Legea nr. 10/2001, repablicata,
cu modificarile si completdrile ulterioare, pe durata pentru care proprietarul mentine
afectatiunea de interes public; E

terenul aferent cladirilor retrocedate potrivit art. 1 alin. (10) din Ordonanta de urgenti
a Guvernului nr. 94/2000, republicatd, cu modificarile si completirile ulteridare, pe
durata pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public;

terenul aferent cladirilor restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 83/1999, republicati, pe durata pentru care proprietarul mentine
afectafiunea de interes public;

terenurile utilizate pehtru furnizarea de servicii sociale de catre organizatii
neguvernamentale si intreprinderi sociale ca furnizori de servicii sociale;

terenurile utilizate de organizatii nonprofit folosite exclusiv pentru activitatile fira
scop lucrativ;

terenurile aparfindnd asociatiilor si fundatiilor folosite exclusiv pentru activitatile firs
scop lucrativ;

terenurile afectate de calamitati naturale, pentru o perioads de pani la 5 ani inclusiv,
incepénd cu 1 ianuarie a anului in care s-a produs evenimentul;

terenurile aferente clidirii de domiciliu si/sau alte terenuri aflate in proprictatea sau
coproprietatea persoanelor pravizute la art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) din Legea
nr. 341/2004, cu modificarile si completirile ulterioare;

terenurile, inclusiv zonele de protectie instituite, ocupate de clidirile clasate ca
monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, muzee ori case memoriale, altele
decit cladirile clasate ca monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, indiferent
de titularul dreptului de proprietate sau de administrare, care au fatada stradaki si/sau
principald renovatd sau reabilitati conform prevederilor Legii nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicati, cu modificarile si completarile
ulterioare, cu exceptia incdrerilor §i terenurilor care sunt folosite pentru activititi
economice;

suprafetele neconstruite ale terenurilor cu regim de monument istoric i protejate;
terenurile, situate in zonele de protectic ale monumentelor istorice si in zonele
protejate;

suprafetele terenurilor afectate de cercetdrile arheologice, pe intreaga durati a
efectudirii cercetarilor.

Impozitul pe terenurile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt

utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o durati de cel mult 180 de zle consecutive sau
cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea se aplicd in anul fiscal
urmétor celui in care este indeplinitd aceastd conditie.

Scutirea sau reducerea impozitului/taxei pe teren se aplica incepand cu data de 1 ianuarie

a anului urmdtor celui in care contribuabilul depune actele care atestd incadrarea terenului in una
dintre situatiile de la punctul 5 de mai sus.

Into cmit,
Vlad Constantin



Anexa nr. 2 la HCL nr. ,-’l) .:11';1,25.@{?021’

ANEXA nr. 8

la Hotdrdrea Consiliului Local Otopeni
0
Nr. 66 din 18.12.2021
(aplicabild de la 01.07.2021)

I Impozitul pe cladiri datorat de persoanele fizice
A. Cladiri rezidentiale si clidiri-anexa

(1) Pentru cladirile rezidentiale si cladirile-anexa, aflate in proprietatea
persoanelor fizice, impozitul pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,1%
asupra valorii impozabile a cladirii.

(2) In cazul in care o cladire se afld in proprietatea comund a doud sau mai
multe persoane, fiecare dintre proprietarii comuni ai cladirii datoreaza impozitul pentru
spatiile situate in partea din cladire aflatd in proprietatea sa. La stabilirea impozitului
datorat se au in vedere urmétoarele:

a) cotele-parti sunt prezumate a fi egale, pana la proba contrara. Fiecare dintre
coproprietari datoreazi un impozit egal, rezultat in urma mpértirii impozitului
datorat pentru intreaga clédire;

b) in cazul in care cotele-parti din dreptul de proprietate asupra cladirii sunt
determinate, fiecare coproprietar datoreaza impozitul corespunzator cotei-parti
detinute.

¢) in organizarea evidentei fiscale organul fiscal reflectd dreptul de proprietate
in cote-parti pe baza actelor doveditoare. Evidenta respectiva nu are implicatii
cu privire la datorarea si plata obligatiilor fiscale;

d) in cazul existentei a doi sau mai multi coproprietari, in actele administrative
fiscale se vor indica si ceilalti coproprietari, cu caracter informativ. In cazul in
care nu se pot stabili pértile individuale ale proprietarilor in comun, fiecare
proprietar in comun datoreazi o parte egald din impozitul pentru cladirea
respectiva.

(3) Valoarea impozabild a cladirii, exprimatd in lei, se determind prin
inmultirea suprafetei construite desfdsurate a acesteia, exprimata In metri pétrati, cu
valoarea impozabila corespunzitoare, exprimati in lei/m?, din tabelul urmétor:



Valoare impozabila (lei/mp)

Cladiri cu instalatii Cladiri fara
Nr. de apd, canalizare, | instalatii de api,
Tipul cladirii electrice i canalizare,
Crt. incélzire electrice sau
incalzire
(conditii
cumulative)
0 1 2 3
1 | A. Cladire cu cadre din beton armat sau cu
pereti exteriori din cidrimida arsi sau din
orice alte materiale rezultate in urma unui 1.000 600
tratament termic $i/sau chimic
2 | B. Cladire cu pereti exteriori din lemn, din
piatrd naturald, din cirdmidid nearsi, din
vélituci sau din orice alte materiale nesupuse 300 200
unui tratament termic si/sau chimic
3 | C. Cladire-anexd cu cadre din beton armat
sau cu pereti exteriori din cdrdmida arsi sau
din orice alte materiale rezultate in urma unui 200 175
tratament termic si/sau chimic
4 | D. Cladire-anexa cu pereti exteriori din lemn,
din piatra natural3, din cirimidi nearsd, din
vélatuci sau din orice alte materiale nesupuse 125 75
unui tratament termic si/sau chimic
5 | E. In cazul contribuabilului care detine la | 75% din suma care s-ar aplica cladirii
aceeasi adresd incaperi amplasate la subsol,
demisol gi/sau mansardi, utilizate ca
locuintd, in oricare dintre tipurile de cladiri
prevazute la lit. A-D
6 |F. In cazul contribuabilului care detine la | 50% din suma care s-ar aplica cladirii

aceeasi adresd incaperi amplasate la subsol,
demisol si/sau mansardad, utilizate in alte
scopuri decét cel de locuint3, in oricare dintre
tipurile de cladiri prevazute la lit. A - D

(4) In cazul unei cladiri care are peretii exteriori din materiale diferite, pentru
stabilirea valorii impozabile a cladirii se identifici in tabelul de mai sus valoarea
impozabila corespunzatoare materialului cu ponderea cea mai mare conform proiectului
care a stat la baza emiterii autorizatiei de construire, iar in lipsa acestuia pe baza
declaratiei pe propria raspundere a contribuabilului.

(5) Suprafata construitd desfaguratd a unei cladiri se determina prin insumarea
suprafetelor sectiunilor tuturor nivelurilor clidirii, inclusiv ale balcoanelor, logiilor sau
ale celor situate la subsol sau la mansarda, exceptind suprafetele podurilor neutilizate
ca locuintd, ale scérilor si teraselor neacoperite.

(6) Dacd dimensiunile exterioare ale unei cladiri nu pot fi efectiv misurate pe
conturul exterior, atunci suprafata construitd desfisurati a clidirii se determini prin
Inmultirea suprafetei utile a cladirii cu un coeficient de transformare de 1,4.




(7) Valoarea impozabila a cladirilor se ajusteazi in functie de rangul localitatii
si zona in care este amplasata cladirea, prin inmultirea valorii determinate conform alin
(3) — (6) de mai sus cu coeficientul de corectie corespunzitor, prevazut in tabelul
urmator:

Zona in cadrul localitatii Rangul localitatii: 111
A 2,30
B 2,20
C 2,10
D 2,00

(8) in cazul unui apartament amplasat intr-un bloc cu mai mult de 3 niveluri si
8 apartamente, coeficientul de corectie prevazut in tabelul de mai sus se reduce cu 0,10.

NOTA:
(1) Valoarea impozabild a cladirii se reduce in functie de anul termindrii
acesteia, dupi cum urmeazi:
a) cu 50%, pentru clddirea care are o vechime de peste 100 de ani la data de
1 ianuarie a anului fiscal de referint3;
b) cu 30%, pentru clidirea care are o vechime cuprinsi intre 50 de ani si 100 de
ani inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referint;
¢) cu 10%, pentru clddirea care are o vechime cuprinsa intre 30 de ani si 50 de ani
inclusiv, la data de 1 ianuarie a anului fiscal de referinti.

(2) In cazul cladirii la care au fost executate lucriri de renovare majord, din
punct de vedere fiscal, anul termindrii se actualizeazi, astfel ci acesta se considerd ca
fiind cel in care a fost efectuatd receptia la terminarea lucririlor. Renovarea majora
reprezintd actiunea complexd care cuprinde obligatoriu lucrdri de interventie la
structura de rezistentd a cladirii, pentru asigurarea cerintei fundamentale de rezistenti
mecanicd si stabilitate, prin actiuni de reconstruire, consolidare, modemizare,
modificare sau extindere, precum i, dupa caz, alte lucrdri de interventie pentru
mentinerea, pe intreaga durati de exploatare a cladirii, a celorlalte cerinte fundamentale
aplicabile constructiilor, conform legii, vizdnd, In principal, cresterea performantei
energetice §i a calitatii arhitectural-ambientale si functionale a clidirii. Anul terminarii
se actualizeazd In conditiile in care, la terminarea lucrarilor de renovare majors,
valoarea clidirii creste cu cel putin 50% fati de valoarea acesteia la data inceperii
executarii lucrarilor.

B. Cladiri nerezidentiale
(1) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanelor fizice,
impozitul pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii care
poate fi:

a) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in ultimii 5 ani anteriori anului de referint, depus la organul
fiscal local, ca anexa la declaratia contribuabilului, pAni la primul termen
de plati din anul de referinta. In situatia depunerii raportului de evaluare
dupd primul termen de platd din anul de referinta, acesta produce efecte
incepind cu data de 1 ianuaric a anului fiscal urmator;

b) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite
in ultimii 5 ani anteriori anului de referint3;



c) valoarea cladirilor care rezultd din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate, in cazul clidirilor dobandite in ultimii 5 ani anteriori anului
de referinti. In situatia in care nu este precizata valoarea, se utilizeazi
ultima valoare Inregistrata in baza de date a organului fiscal.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea persoanclor fizice,
utilizate pentru activititi din domeniul agricol, impozitul pe cladiri se calculeazi prin
aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) In cazul in care valoarea cladirii nu poate fi calculata conform prevederilor
de mai sus, impozitul se calculeaza prin aplicarea cotei de 2% asupra valorii impozabile
determinate potrivit regulilor prevdzute la punctul A de mai sus.

C. Cladiri cu destinatie mixta

(1) In cazul cladirilor cu destinatie mixtd aflate in proprietatea persoanelor
fizice, impozitul se calculeazi prin Insumarea:

a) impozitului calculat pentru suprafata folositd in scop rezidential, conform punctului
A de mai sus;

b) impozitului determinat pentru suprafata folositd in scop nerezidential, indicati prin
declaratie pe propria riaspundere, si cu conditia ca cheltuielile cu utilititile si nu fie
inregistrate in sarcina persoanei care desfdgoara activitatea economicd, prin aplicarea
cotei stabilite conform punctului B de mai sus asupra valorii impozabile stabilite
conform punctului A de mai sus, férd a fi necesara stabilirea valorii prin depunerea
documentelor prevézute la previzute la punctul B alin. (1) de mai sus.

(2) In cazul in care la adresa cladirii este inregistrat un domiciliu fiscal la care
nu se desfisoara nicio activitate economica, impozitul se calculeazi conform punctului
A de mai sus.

(3) In cazul cladirilor cu destinatie mixtd, cind proprietarul nu declari la
organul fiscal suprafata folosita in scop nerezidential, potrivit alin. (1) lit. b), impozitul
pe cladiri se calculeazd prin aplicarea cotei de 0.3% asupra valorii impozabile
determinate conform punctului A de mai sus.

IL Impozitul pe cliddiri datorat de persoanele juridice

(1) Pentru cladirile rezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de persoanele
juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,2% asupra
valorii impozabile a cladirii.

(2) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, impozitul/taxa pe cladiri se calculeaza prin aplicarea unei cote de
1,3% asupra valorii impozabile a cladirii.

(3) Pentru cladirile nerezidentiale aflate in proprietatea sau detinute de
persoanele juridice, utilizate pentru activititi din domeniul agricol, impozitul/taxa pe
cladiri se calculeazi prin aplicarea unei cote de 0,4% asupra valorii impozabile a
cladirii.

(4) In cazul cladirilor cu destinatic mixta aflate in proprietatea persoanelor
juridice, impozitul se determind prin insumarea impozitului calculat pentru suprafata
folositd in scop rezidential cu impozitul calculat pentru suprafata folositd in scop
nerezidential, conform alineatelor precedente corespunzitoare.

(5) Asupra impozitului stabilit pentru cladirile aflate in proprietatea sau
detinute de persoanele juridice, se adauga o cota aditionala de 50% din cota de impozit



conform art. 489 alin. (1) si (2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu
modificérile si completarile ulterioare.

(6) Pentru stabilirea impozitului/taxei pe cladiri, valoarea impozabild a
cladirilor aflate in proprietatea persoanelor juridice este valoarea de la 31 decembrie a
anului anterior celui pentru care se datoreaza impozitul/taxa si poate fi:

a) ultima valoare impozabild inregistratd in evidentele organului fiscal;

b) valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un evaluator
autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor aflate in
vigoare la data evaluarii;

c) valoarea finald a lucrarilor de constructii, in cazul cladirilor noi, construite
in cursul anului fiscal anterior;

d) valoarea clddirilor care rezulta din actul prin care se transferd dreptul de
proprietate. In situatia in care nu este precizati valoarea in documentele
care atestd proprietatea, se utilizeaza ultima valoare inregistratd in baza de
date a organului fiscal;

e) in cazul clidirilor care sunt finantate in baza unui contract de leasing
financiar, valoarea rezultatd dintr-un raport de evaluare intocmit de un
evaluator autorizat in conformitate cu standardele de evaluare a bunurilor
aflate in vigoare la data evaluirii;

f) 1in cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, valoarea inscrisi
in contabilitatea proprietarului cladirii §i comunicatd concesionarului,
locatarului, titularului dreptului de administrare sau de folosinta, dupa caz.

(7) Valoarea impozabild a cladirii se actualizeaza o dati la 5 ani pe baza unui
raport de evaluare a cladirii intocmit de un evaluator autorizat in conformitate cu
standardele de evaluare a bunurilor aflate in vigoare la data evaluarii, depus la organul
fiscal local, ca anexa la declaratia contribuabilului, pana la primul termen de plata din
anul de referinga. in situatia depunerii raportului de evaluare dupa primul termen de
platd din anul de referintd acesta produce efecte incepind cu data de 1 ianuarie a anului
fiscal urmator.

(8) In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabild in
ultimii 5 ani anteriori anului de referin{a, cota impozitului/taxei pe cladiri este 5%.

(9) In cazul in care proprietarul cladirii nu a actualizat valoarea impozabila in
ultimii S ani anteriori anului de referinta, diferenta de taxa fata de cea stabilitd conform
alin. (1) si (2) de mai sus, dupa caz, va fi datorata de proprietarul cladirii.

III.  Obligatii declarative

(1) Impozitul pe cladiri este datorat pentru intregul an fiscal de persoana care
are in proprietate cladirea la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior.

(2) In cazul dobandirii sau construirii unei cladiri in cursul anului, proprietarul
acesteia are obligatia sd depund o declaratie la organul fiscal local in a carui razi
teritoriala de competenta se afla cladirea, in termen de 30 de zile de la data dobandirii
si datoreaza impozit pe cladiri incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(3) Pentru cladirile nou-construite, data dobandirii cladirii se considerd dupa
cum urmeaza:

a) pentru cladirile executate integral inainte de expirarea termenului prevazut

in autorizatia de construire, data intocmirii procesului-verbal de receptie,
dar nu mai tarziu de 15 zile de la data terminirii efective a lucrarilor;



b) pentru cladirile executate integral la termenul prevdzut in autorizatia de
construire, data din aceasta, cu obligativitatea Intocmirii procesului-verbal
de receptie in termenul previzut de lege;

c) pentru clidirile ale céror lucrdri de constructii nu au fost finalizate la
termenul prevazut in autorizatia de construire si pentru care nu s-a solicitat
prelungirea valabilititii autorizatiei, in conditiile legii, la data expiréarii
acestui termen §i numai pentru suprafata construitd desfisuratd care are
elementele structurale de baza ale unei cladiri, in spetd pereti si acoperis.
Procesul-verbal de receptie se intocmeste la data expirarii termenului
prevdzut in autorizatia de construire, consemnandu-se stadiul lucrérilor,
precum si suprafata construitd desfasuratd in raport cu care se stabileste
impozitul pe cladiri.

(4) Declararea cladirilor in vederea impunerii si inscrierea acestora in
evidentele autoritafilor administratiei publice locale reprezintd o obligatie legald a
contribuabililor care detin in proprietate aceste imobile, chiar daci ele au fost executate
fara autorizatie de construire.

(5) In cazul in care dreptul de proprietate asupra unei cladiri este transmis 1n
cursul unui an fiscal, impozitul va fi datorat de persoana care define dreptul de
proprietate asupra cladirii la data de 31 decembrie a anului fiscal anterior anului in care
se Instriineaza.

(6) In cazul extinderii, imbunatétirii, desfiintarii partiale sau al altor modificari
aduse unei cladiri existente cu destinatie nerezidentiala, care determina cresterea sau
diminuarea valorii impozabile a cladirii cu mai mult de 25%, proprietarul are obligatia
sd depuna o noud declaratie de impunere la organul fiscal local in a cirui razi teritoriala
de competentd se afld cladirea, in termen de 30 de zile de la data modificirii respective
si datoreazd impozitul pe cladiri determinat in noile conditii incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmétor.

(7) in cazul desfiintarii unei cladiri, proprietarul are obligatia sd depund o noua
declaratie de impunere la organul fiscal local in a cdrui razi teritoriali de competenti
se afld cladirea, in termen de 30 de zile de la data demolarii sau distrugerii si inceteazi
sa datoreze impozitul incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor, inclusiv in cazul
cladirilor pentru care nu s-a eliberat autorizatie de desfiintare.

(8) Daca incadrarea clédirii in functie de rangul localitatii si zond se modifica
in cursul unui an sau in cursul anului intervine un eveniment care conduce la
modificarea impozitului pe cladiri, impozitul se calculeazi conform noii situatii
incepénd cu data de 1 ianuarie a anului urmétor.

(9) In cazul cladirilor la care se constati diferente intre suprafetele inscrise in
actele de proprietate si situatia reald rezultati din masuritorile executate in conditiile
Legii cadastrului i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicati, cu modificarile si
completirile ulterioare, pentru determinarea sarcinii fiscale se au in vedere suprafetele
care corespund situatiei reale, dovedite prin lucriri de cadastru. Datele rezultate din
lucrérile de cadastru se inscriu in evidengele fiscale, in registrul agricol, precum si in
cartea funciard, iar impozitul se calculeazi conform noii situatii Incepand cu data de
1 ianuarie a anului urmator celui in care se inregistreazi lucrarea de cadastru la oficiile
de cadastru si publicitate imobiliar3, ca anexi la declaratia fiscala.

(10)in cazul unei cladiri care face obiectul unui contract de leasing financiar, pe
intreaga duratd a acestuia se aplicd urméatoarele reguli:

a) impozitul pe cladiri se datoreaza de locatar, incepand cu data de 1
ianuarie a anului urmétor celui in care a fost incheiat contractul;

b) 1in cazul incetérii contractului de leasing, impozitul pe cladiri se
datoreazd de locator, incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator



incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente
similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a
rezilierii contractului de leasing;

c) atat locatorul, cét si locatarul au obligatia depunerii declaratiei fiscale
la organul fiscal local in a cérui razd de competenté se afld cladirea, in
termen de 30 de zile de la data finalizarii contractului de leasing sau a
incheierii procesului-verbal de predare a bunului sau a altor documente
similare care atestd intrarea bunului in posesia locatorului ca urmare a
rezilierii contractului de leasing insotita de o copie a acestor
documente.

(11)in cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinti care se refera la perioade
mai mari de o luna, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosinta are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local pani la data de 25
inclusiv a lunii urmaétoare intrérii in vigoare a contractului.

(12)In cazul cladirilor pentru care se datoreaza taxa pe cladiri, in temeiul unor
contracte de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referd la perioade
mai mici de o lund, persoana de drept public care transmite dreptul de concesiune,
inchiriere, administrare ori folosinta are obligatia s& depund o declaratie la organul
fiscal local, pand la data de 25 inclusiv a lunii urmatoare intrarii in vigoare a
contractelor, la care anexeaza o situatie centralizatoare a acestor contracte.

(12" In cazul cladirilor pentru care se datoreazi taxa pe cladiri, in temeiul unui
contract de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta care se referd la perioade
mai mari de un an, titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare ori
folosintd are obligatia depunerii unei declaratii la organul fiscal local in termen de 30
de zile de la data intrérii in vigoare a contractului si datoreazi taxa pe cladiri incepand
cu data de 1 ianuarie a anului urmator.

(13)In cazul unei situatii care determina modificarea taxei pe cladiri datorate,
persoana care datoreaza taxa pe cladiri are obligatia sa depuna o declaratie la organul
fiscal local In a cérui raza teritoriald de competenta se afla cladirea, pani la data de 25
a lunii urmétoare celei in care s-a Inregistrat situatia respectiva.

(14)Declararea cladirilor in scop fiscal nu este conditionatd de inregistrarea
acestor imobile la oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

(15)Depunerea declaratiilor fiscale reprezinta o obligatie si In cazul persoanelor
care beneficiazd de scutiri sau reduceri de la plata impozitului sau a taxei pe cladiri.

(16) Contribuabilii, persoane fizice §i persoane juridice, sunt obligati si depuna
declaratii, chiar dacé beneficiazd de reducere sau de scutire la plata impozitului/taxei
pe cladiri, ori pentru cladirile respective nu se datoreazi impozit/taxa pe cladiri.

(17)In vederea stabilirii impozitului pe cladiri, contribuabilii au obligatia si
depund o declaratie la organul fiscal local in a cérui razi teritoriald se afla cladirea, in
termen de 30 de zile dupa cum urmeaza:

a) pentru o cladire dobandita prin acte translative ale dreptului de proprietate,

de la data mentionata in act;

b) pentru o clddire dobandita prin hotérare judecitoreascd, de la data riménerii
definitive si irevocabile/definitive si executorii a hotdrérii judecatoresti,
dupa caz;

¢) pentru o clidire care face obiectul unui contract de fiducie, de la data
prevazutd in contract;

d) pentru o cliadire nou-construiti, de la data dobandirii, asa cum este
prevazuta la art. 461 alin. (3) din Codul fiscal;



e) pentru o clddire care a fost extinsa, imbunatatita, desfiintatd partial sau care
a suferit altfel de modificari, de la data la care au avut loc aceste modificari,
dacd acestea au condus la modificarea valorii impozabile a cladirii cu mai
mult de 25%;

f) pentru o cladire a cérei folosinta a fost schimbat integral sau partial, de la
data acestei schimbari; daci schimbarea folosintei reiese dintr-un contract
de inchiriere, de comodat sau de alt tip, de la data previzuti in contract;

g) pentru o cladire desfiintata, de la data demolérii sau distrugerii.

(18)Impozitul pe cladiri se stabileste pe baza declaratiilor prevazute la alin. (17)
de mai sus, incepand cu data de 1 ianuarie a anului fiscal urmator.

(19)In vederea stabilirii taxei pe cladiri, declaratia se depune la organul fiscal
local in a carui raza teritoriald se afla cladirea, pana la data de 25 a lunii urmitoare
intrérii In vigoare a contractului de concesiune, inchiriere, administrare ori folosinta,
dupa cum urmeaza:

a) de citre titularul dreptului de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosintd, care nu este persoand de drept public, in cazul contractelor care
se referd la perioade mai mari de o lund, chiar daci acesta retransmite
dreptul de administrare, inchiriere, folosinta sau concesiune asupra cladirii
altor persoane care nu sunt de drept public;

b) de catre persoana de drept public care transmite unor entititi, care nu sunt
de drept public, dreptul de concesiune, inchiriere, administrare sau
folosinta, in cazul contractelor care se refera la perioade mai mici de o luna.

(20) (1) In declaratia privind taxa pe cladiri, contribuabilul va mentiona
destinatia finala a cladirii. In cazul in care un contribuabil (A) transmite ulterior dreptul
de administrare, inchiriere, folosinti sau concesiune asupra cladirii unui contribuabil
(B), contribuabilul (B) i va comunica contribuabilului (A) modificarea destinatiei
cladirii, pentru a fi declaraté de contribuabilul (A) la organul fiscal competent.

(2) La declaratia privind taxa pe cladiri se vor anexa copii ale documentului prin
care se transmite dreptul de concesiune, inchiriere, administrare ori folosintd. Daci
valoarea cladirii/incéperii pentru care se datoreazi taxa pe cladiri nu reiese din acest
document, la declaratie se anexeazi si un document din care reiese valoarea
cladirii/incéperii respective.

(21) Contribuabilii au obligatia sa depund declaratii in termen de 30 de zile de
la data aparitiei oricareia dintre urmétoarele situatii:

a)  intervin schimbari privind domiciliul fiscal al contribuabilului;

b) intervin schimbari privind situatia juridica a contribuabilului, de natur3 sa

conduci la modificarea impozitului/taxei pe cladiri;

¢) intervin schimbdri privind numele si prenumele, in cazul contribuabilului

- persoand fizicdi sau schimbdri privind denumirea, in cazul
contribuabilului - persoana juridici.

IV.  Scutiri
(1) Consiliul Local al Oragului Otopeni acorda, conform art. 456 alin. (2) din Legea
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completirile ulterioare, scutirea la
plata impozitului/taxei pe cladiri datorate pentru:

a) cladirile care, potrivit legii, sunt clasate ca monumente istorice, de arhitectura
sau arheologice, muzee ori case memoriale, altele decat cladirile clasate ca
monumente istorice, de arhitecturd sau arheologice, indiferent de titularul
dreptului de proprietate sau de administrare, care au fatada stradald si/sau
principald renovatd sau reabilitatd conform prevederilor Legii nr. 422/2001



privind protejarea monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, cu exceptia incdperilor care sunt folosite pentru
activitati economice;

b) cladiri pentru care s-a instituit un regim de protectie, altele decdt monumentele
istorice, amplasate in zone de protectie ale monumentelor istorice si in zonele
construite protejate;

¢) cladirile utilizate pentru furnizarea de servicii sociale de catre organizatii

~ neguvernamentale si Intreprinderi sociale ca furnizori de servicii sociale;

d) cladirile utilizate de organizatii nonprofit folosite exclusiv pentru activititile
fara scop lucrativ;

e) cladirile restituite potrivit art. 16 din Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic
al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie
1989, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare, pentru perioada
pentru care proprietarul mentine afectatiunea de interes public;

f) cladirile retrocedate potrivit art. 1 alin. (10) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 94/2000 privind retrocedarea unor bunuri imobile care au
apartinut cultelor religioase din Roménia, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare, pentru perioada pentru care proprietarul mentine
afectatiunea de interes public;

g) cladirile restituite potrivit art. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenti a Guvernului
nr. 83/1999 privind restituirea unor bunuri imobile care au apartinut
comunitdfilor cetdtenilor apartindnd minorititilor nationale din Roménia,
republicatd, pentru perioada pentru care proprietarul mentine afectatiunea de
interes public;

h) cladirile afectate de calamitéti naturale, pentru o perioadd de pani la 5 ani,
incepand cu 1 ianuarie a anului in care s-a produs evenimentul;

i) cladirea folositd ca domiciliu gi/sau alte cladiri aflate in proprietatea sau
coproprietatea persoanelor prevazute la art. 3 alin. (1) lit. b) si art. 4 alin. (1) din
Legea nr. 341/2004, cu modificérile si completirile ulterioare;

J) cladirile detinute de asociatiile de dezvoltare intercomunitara.

(2) Impozitul pe cladirile aflate in proprietatea persoanelor fizice si juridice care sunt
utilizate pentru prestarea de servicii turistice, pe o durati de cel mult 180 de zile
consecutive sau cumulate, in cursul unui an calendaristic, se reduce cu 50%. Reducerea
se aplicd in anul fiscal urmator celui in care este indeplinita aceasti conditie.

(3) Scutirea sau reducerea de la plata impozitului/taxei, stabilitd conform alin. (1) de
mai sus, se aplicd incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmitor celui in care persoana
depune documentele justificative care atestd incadrarea intr-una dintre situatiile
mentionate la acest alineat.

Intocmit,
Vlad Constantin



